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Ny detaljplan for fastigheterna Lottinge 9:12 och 9:21

START-PM

Bakgrund och forutsattningar

Planbeskedsansokan for fastigheterna Lottinge 9:12 och 9:21 inkom 2014-11-25. Utifran
exploateringen av den tidigare handelstradgarden pa den intilliggande fastigheten
Gribbylund 5:1 6nskade stkande utveckla sina fastigheter i liknande riktning med framst
bostader, men aven med inslag av mindre verksamheter.

Omréadet

Planomradet &r belaget vid Lottingelundsvagen i Lottinge och omfattar fastigheterna Lottinge
9:12 och 9:21 vilka tillsammans har en yta pa ca 3 800 kvm. Inom Lottinge 9:12 finns ett
bostadshus med tillhérande tradgard samt en verksamhetsbyggnad dar dven en bensinstation
tidigare funnits. Pa Lottinge 9:21 finns en grusad yta som anvands som parkering och upplag,
omgardad av gréasslanter och buskage. Inga utpekade naturvarden finns inom planomradet.

Lagesbild och planomradets avgransning
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Tidigare beslut

e Planansokan for bostadsandamal inom Lottinge 9:12 och 9:21, inkom 2014-11-25.

e Planbeskedsutredning for fastigheterna Lottinge 9:12 och 9:21, 2015-02-03.

o Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljé meddelade s6kanden positivt
planbesked 2015-03-02.

Gallande planer

I gallande 6versiktsplan OP Det nya Taby — éversiktsplan 2010-2030 beskrivs
markanvandningen som "framst arbetsplatser” men da bostadsbebyggelse har bedomts
lamplig pa intilliggande fastighet, samt att konkurrensen fran narliggande handelsplatser
(Arninge, Taby C) har forsamrat marknadslaget for verksamheterna i Lottingelund, gérs anda
beddomningen att bostader kan lampa sig pa platsen. Detta gor ocksa att planarbetet bedoms
kunna genomfdras med standardforfarande.

Gallande detaljplan L4 fran 1985 anger for fastigheterna markanvandningen "omrade for
smaindustri- och bostadsandamal” (L6ttinge 9:12) och "omrade for smaindustri- och
handelsandamal” (Lottinge 9:21). Hogst tva vaningar far uppforas och en femtedel av
fastigheten bebyggas. Inom Léttinge 9:12 far enbart en bostadslagenhet inredas.

Planforslaget

I anstkan om planbesked bifogades en skiss med tva flerbostadshus i upp till tre vaningar
inklusive suterrangvaning. En gemensam parkeringsplats foreslogs narmast
Lottingelundsvéagen. Denna skiss bedoms inte vara aktuell da det under detaljplanarbetet for
intilliggande fastighet Gribbylund 5:1 var viktigt att den nya bebyggelsen anpassades i form och
skala till den omkringliggande villabebyggelsen. I detaljplanen for Gribbylund 5:1 reglerades
bland annat att bostadshusen far ha en storsta byggnadsarea om 250 kvadratmeter per hus och
vara hogst tva vaningar hoga, dock tillats utéver det daven en suterrangvaning i planomradets
kuperade del.

Den skiss som bifogades planbeskedsanstkan for Lottinge 9:12 och 9:21 visar pa bebyggelse
som paminner mer om flerbostadshus an villor. Mer ingdende volymstudier kommer att
genomfdras under planarbetet for att illustrera huskropparnas storlek gentemot
omkringliggande villor. Hur hog exploateringsgrad fastigheterna tal med hansyn till omradets
karaktar, buller och parkeringsutrymme maste utredas ytterligare under detaljplanearbetet.
Mojligheten till handel eller annan service i mindre skala inom fastigheterna ska utredas,
likasa mojligheten till LSS-boende.
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Planforfarande

Detaljplanen bedéms kunna handlaggas med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter januari 2015.

Beslut om samrad och granskning fattas av planchef i enlighet med stadsbyggnadsnamndens
delegation nr. 4.2.

Behovsbeddmning miljo

En preliminar behovsbeddmning for detaljplan for Lottinge 9:12 och 9:21 har utforts. Planen
beror inga riksintressen och medfdr ingen risk for éverskridande gallande riktvarden for buller
eller av miljokvalitetsnormer inom omradet eller vid anslutande vagar. Den preliminara
bedomningen ar darfor att detaljplanen inte kan vantas medféra betydande miljopaverkan.

I ssamband med att bensinstationen inom Lottinge 9:12 revs sanerades marken narmast
stationen. Eventuellt behovs av kompletterande sanering inom planomradet ska utredas.

Utredningar

De utredningar som preliminért bedéms vara nédvandiga i det fortsatta planarbetet ror
dagvatten, buller, geoteknik och markféroreningar.

Tidplan

Planarbetet startar och inleds under férsta kvartalet 2019 med en dialog med fastighetségaren.
Naér olika behov och 6nskemal har kartlagts kan ett forslag till detaljplan utarbetas och
plansamrad beréknas kunna hallas under andra kvartalet 2019. Planen beraknas kunna tas
upp fér antagande av stadsbyggnadsnamnden under andra kvartalet 2020.

Genomfdrandet av planen kommer att ske efter att detaljplanen antagits.

Ekonomiska aspekter

Fastighetsagaren star for samtliga kostnader i samband med upprattandet och genomférandet
av en andrad detaljplan.

Detaljplanen kan komma att féranleda en nybyggnad av trottoar langs Lottingelundsvéagens
Ostra sida samt fastighetsreglering mot den kommunagda fastigheten Léttinge 10:1.

Preliminara kostnader under planprocessen

En preliminar bedomning av tidsatgang for projektet &r ca 660 timmar.
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Avtal
Planavtal

Infor uppréattandet av en ny detaljplan har fastighetsdgaren tecknat plankostnadsavtal med
kommunen i vilket kostnader fér upprattandet av en detaljplan regleras enligt faststalld taxa.

Servitutsavtal

Bada fastigheterna belastas av officialservitut till forman for Lottinge GA:2 som forvaltas av
Lottingelunds vagférening. Utdver det belastas Lottinge 9:12 av ett avtalsservitut for VA-
ledningar och ett officialservitut for utfart till forman for Lottinge 9:13 direkt norr om
planomradet. Lottinge 9:21 belastas av ett officialservitut for utfart till forman for Lottinge
9:12.

Arbetssatt och resurser

Beslut om samrad/granskning fattas av planchef i enlighet med stadsbyggnadsnamndens
delegation nr. 4.2. Planarbetet utférs som linjeuppdrag i samarbete med konsult fran WSP.

Plankategori

Detaljplanen bedéms som mindre komplicerad (kategori 3).

Samhallsutvecklingskontorets beddmning

Samhallsutvecklingskontoret stéaller sig positivt till att &ndra detaljplanen for fastigheterna
Lottinge 9:12 och 9:21 vad galler andrad markanvandning fran befintlig verksambhet till
bostader med mdjlighet till eventuell handel eller service i mindre skala. Planen bedéms inte
medfora betydande miljopaverkan.

Fragor som ska utredas i det fortsatta arbetet:

e Bebyggelsens omfattning och gestaltning
e Parkeringsltsning

e Buller
e Dagvatten och VA-l6sningar
e Geoteknik

e Markfororeningar
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